UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw OZE sporzadzony
jest na podstawie uchwaty Nr XXI/144/25 Rady Gminy Grebdw z dnia 12 wrzesnia 2025 r. w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenow OZE, zmienionej uchwata nr XXXV/222/26 Rady Gminy Grebow z
dnia 17 lipca 2026 r.

Celem sporzadzonego planu w obrebach ewidencyjnych Grebdéw, Jeziérko oraz
Zupawa, jest poprawa warunkéw inwestowania obecnym i przysztym wiascicielom gruntow,
poprzez wyznaczenie terenéw pod inwestycje zwigzane z produkcja energii z odnawialnych
zrodet, co jest zgodne z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz dostosowanie prawnej sytuacji
planistycznej terenu do powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium Gminy Grebdéw, przyjetym Uchwatg Nr
XXIV.201.2013 Rady Gminy Grebow z dnia 22 marca 2013 r. zmienionym uchwatami: Nr
XX.139.2016 Rady Gminy Grebdw z dnia 23 sierpnia 2016 r., Nr XXI1.153.2016 Rady Gminy
Grebow z dnia 29 wrzesnia 2016 r., Nr XXXIX.270.2018 Rady Gminy Grebdw z dnia 20 lutego
2018 r., Nr XI1.82.2019 Rady Gminy Grebow z dnia 8 listopada 2019 r., Nr LI11.289.2022 Rady
Gminy Grebdéw z dnia 29 wrzesnia 2022 r., Nr LXIV.356.2023 Rady Gminy Grebow z dnia 26
lipca 2023 r. oraz Nr XXIIl/154/25 Rady Gminy Grebdw z dnia 3 listopada 2025 r. na terenie
opracowania znajduja sie: tereny produkgcji energii PEO, na ktérych ustalono wskazniki:
maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% pow. terenu inwestycji, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 20% pow. terenu inwestycji, maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m; a
takze teren sportowo-rekreacyjne zwigzane z rekreacja nadwodng USW, na ktérym ustalono
w studium wskazniki: powierzchnia zabudowy - max 70% pow. terenu inwestycji,
powierzchnia biologicznie czynna — min 20% pow. terenu inwestycji, intensywnos¢ zabudowy
—max 0,7, tereny zieleni nieurzadzonej ZN, tereny wod powierzchniowych srédladowych WS,
tereny drog gminnych i drég wewnetrznych.

Powierzchnia opracowania wynosi ok. 264 ha a, teren nie jest zainwestowany. Dla
czesci, terendw objetych niniejszym opracowaniem obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

— dla potnocnej czesci obszaru potozonego w obrebie Grebdéw obowigzuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gorniczego ,Jeziorko IV, wedtug ktérych dla tego terenu obowigzuje gtownie
przeznaczenie terenu rolne oraz pod tereny otworowej eksploatacji siarki. Dla
obszarow potozonych w obrebie Jeziérko - tereny przygotowane do
rekultywacji, dla terenu potozonego w obrebie Grebow pomiedzy wsiami
Wydrza i Nowy Grebow - przeznaczenie rolne,

— dla pdétnocnej czesci obszaru potozonego w obrebie Jeziorko obowigzuja
ustalenia | zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



terenu gérniczego ,Jeziorko 1V”, wedtug ktorych dla tego obszaru obowiazuje
przeznaczenie terenu pod tereny sportu i rekreacji, tereny laséw, tereny wéd
Srodladowych.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w

szczegdlnosci z:

1)

3)

wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a)

b)

sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okresla
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendéw, jak réwniez sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw - majacych wplyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury,

poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grebdéw nie wskazuje na obszarze objetym planem obszaréw przestrzeni
publicznej to plan miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania
tych przestrzeni;

uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan

miejscowy nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,

dla ktorego jest sporzadzany,

wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych:

a)

b)

sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska poprzez
zapewnianie rozwigzania problemow zabudowy gminy takich jak gospodarka
wodna, odprowadzanie Sciekéw, gospodarka odpadami i system transportowy oraz
poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby ziemi i ochrony
urzadzen melioracji,
w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii,
obszar planu znajduje sie w catosci w granicach Obszaru specjalnej ochrony
ptakdw Natura 2000 ,Puszcza Sandomierska” PLB180005, w zwigzku z tym
wprowadzono stosowne zapisy dot. nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenodw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody, dodatkowo wprowadzono tereny zieleni naturalnej i terenéw
rolnych z zakazem zabudowy (w przypadku gruntéw klas I-11):
o na zatagczniku nr 1. pasy w relacji wschod-zachéd i potnoc-potudnie
rozdzielajgce duzy teren PE o nieregularnym ksztatcie tworzacym liczne zautki,
o na zataczniku nr 3: Pas o szerokosci ok. 200 m w relacji wschod-zachéd,
dodatkowo z uwzglednienie istniejacych zbiornikow wodnych,
o na zataczniku nr 3: pasy po obu stronach rzeki Zupawka.



4)

d) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
zwiagzku z tym odstapiono od ustalania szczegdlnych sposoboéw zagospodarowania
w tym zakresie,

e) na obszarze planu nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych, tereny
gornicze w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobdw
zagospodarowania,

f) na obszarze planu wystepuja udokumentowane ztoza kopalin — ztoza siarki: SR
10232 Grebow i SR 73 Jeziérko-Grebow-Wydrza oraz ztoze piaskdw i zwirdw KN
18260 Zupawa-Forbet, na obszarze udokumentowanych ztéz siarki zakazuje sie
realizacji budynkdw, co umozliwi jej wydobycie w przysztosci,

g) na obszarze planu wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych — jednak na gruntach lesnych projekt planu nie
wprowadza zmiany przeznaczenia; uchwata nr XXXV/222/26 Rady Gminy Grebéw z
dnia 17 lipca 2026 r. zmienita uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego dla terenow OZE,
wykluczajac z obszaru opracowania cze$¢ gruntéw rolnych chronionych, na
pozostatych gruntach rolnych chronionych projekt planu nie wprowadza zmiany
przeznaczenia;

h) na obszarze planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe wyznaczone w
podkarpackim audycie krajobrazowym;

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej na obszarze planu wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w zwigzku z tym wyznaczono w planie granice strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych - prowadzone w nich roboty
ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie podlegaja
ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0sOb niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na

wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony srodowiska odnosza
sie rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni — w sporzagdzonym planie

miejscowym wprowadzono tereny produkcji energii na obszarach dotychczas

niezainwestowanych;

uwzglednieniem prawa witasnosci — sporzadzony plan miejscowy uwzglednia prawo

witasnosci gruntéw m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu zgodnego z

sygnalizowana wolg wtascicieli dziatek potozonych w obszarze planu;

uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan

miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w obszarze planu oraz w

jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty ani nieruchomosci uznane za



niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i
szczegOlnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi
przepisami; ponadto okreslone w planie ustalenia zostaty pozytywnie uzgodnione przez
stosowne organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9) uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak np. budowa infrastruktury techniczne;j;

10) uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnieniem udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkédw komunikacji
elektronicznej — po przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
whnioskow,

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na
tereny sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow. Takie projektowanie uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.



Projekt planu wprowadza: tereny produkcji energii z odnawialnych Zrodet
(promieniowanie stoneczne oraz odnawialny wodér) na dotychczasowych terenach
niezainwestowanych; tereny ustug sportu i rekreacji zgodnie z obowigzujagcym dotychczas
planem miejscowym, uwzgledni roéwniez sie¢ drog oraz ciekdw. Takie projektowanie
uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla ktérej Rada Gminy Grebdw podjeta Uchwate Nr
XXXIX.269.2018 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Grebow oraz  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw OZE, spetnia wymogi
obowiazujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Greboéw do uchwalenia
oraz stanowit bedzie nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o
pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



