w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych
Jeziorko, Grebow, Wydrza cze¢s¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z Uchwata Nr XXV.152.2020 Rady Gminy Grgb6éw z dnia
26 pazdziernika 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw inwestycyjnych Jeziérko, Grebéw Wydrza zmienionej uchwata Nr XLIX.275.2022 Rady
Gminy Grebow z dnia 28 czerwca 2022 roku oraz uchwatg Nr LXXV.431.2024 Rady Gminy Grebow z dnia 26
kwietnia 2024 roku , po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grebow uchwalonego uchwata Nr XXIV.201.2013 Rady Gminy
Grebow z dnia 22 marca 2013 roku, z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy Grebéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziaf 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych Jezidrko,
Grebow Wydrza, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 12,01 ha, obejmujacy teren w obrgbach ewidencyjnych
Grebow 1 Wydrza, ktérego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej,
stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktdry nie zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy obstuge komunikacyjna dziatek lub
obiektow;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewngtrznych $cian budynku oraz urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego, w stosunku do linii rozgraniczajacych, od
ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okap6w, zadaszen, schodéw i1 pochylni wystajacych przed
lico budynku do 1,5 m;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
1dentyfikacje¢ terenu sposrdd innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;



5) przeznaczenie terenu wyrazone za pomocg symboli;

2. Oznaczenia graficzne wyst¢pujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter
informacyjny, sg to:

1) wymiarowanie odlegto$ci w metrach;
2) ztoze siarki rodzimej ,,Jeziérko-Grebow-Wydrza” SR 73.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) PEW - teren zabudowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego, o mocy
przekraczajacej 100kW;

2) ZN —tereny zieleni niskiej;

3) ZL —teren lasu;

4) 10 - teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami;
5) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

6) KDD1, KDD2 - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztalttowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw oraz paneli fotowoltaicznych zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalna linig
zabudowy wskazang na rysunku planu;

2) wyznaczone w ustaleniach szczegélowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
dla ktérych wyznacza si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 10 m?;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz masztéw, za wyjatkiem inwestycji z
zakresu tacznosci publicznej — 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci lub barw wynikajacych z uzycia
takich materiatow elewacyjnych jak drewno, beton, cegta, klinkier, szkto, kamien z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie barw wynikajacych z logo firmy pod warunkiem nie stosowania materialéw
odblaskowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Grebow.

§ 8. Wskazuje sig, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB180005 Puszcza
Sandomierska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone niniejszg uchwata.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach okreslonych na
rysunku planu;

2) wszelkie przedsiewzigcia realizowane w strefach, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy wykonywa¢ zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw.



§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw, wynikajace z mozliwo$ci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z energii
promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej 100kW, tozsame z obszarem ograniczonym liniami
rozgraniczajacymi terenu PEW, wskazanym na rysunku planu;

2) w strefach ochronnych, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje realizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenéw;

3) wszelkie ponadnormatywne oddzialtywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ zenergii promieniowania
stonecznego, o mocy przekraczajacej 100kW, nie moga przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktérej mowa
w pkt 2.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drég publicznych tworzg drogi oznaczone symbolami KDL, KDD1 i KDD2, ktére zapewniaja obstuge
komunikacyjna terenu objetego planem zaréwno w zakresie polaczen zuktadem transportowo-
komunikacyjnym gminy jak i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem zachowania szerokosci dojazdu
nie mniej niz 6 m;

3) zasady obstlugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,

b) dla urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej 100
kW - minimum 3 miejsca dla kazdej inwestycji;

c) dla terenu infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami — minimum 3 miejsca.

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drég oznaczonych symbolami
KDL, KDDI1 i KDD2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w terenach oznaczonych symbolami PEW, 10, ZN, pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zasilanie w wodg z ujgcia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem wodociagu lub
z ujecia indywidualnego;

2) rozwdj systemu wodociaggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o srednicy nie mniejszej niz
80 mm, zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni Sciekéw
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji sanitarnej poprzez budoweg i rozbudowe sieci, o §rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznychi 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekéw
polozonej poza obszarem planu.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) do czasu objgcia terendw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu lub do zbiornikéw
wodnych;

2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowg i rozbudowg sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace lub projektowane sieci, stacje elektroenergetyczne;



8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewoddw o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrddet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

§ 13. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére sg
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczonymi na rysunku planu symbolami: KDL, KDD1 i KDD2.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IO — o powierzchni 2,17 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej obejmujacej gospodarowanie odpadami, ktéry
obejmuje:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z przetwarzaniem odpadéw;
b) sktady i magazyny;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:
a) zbiorniki wodne stuzace retencjonowaniu wod opadowych,
b) zielen izolacyjng i urzadzona,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
3) zakazuje si¢ przetwarzania odpadéw niebezpiecznych;
4) zakazuje si¢ przetwarzania i magazynowania innych odpadéw niz pochodzacych z przetwarzania metali,
5) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m,
b) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35 stopni,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;

6) ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi przylegajacej do terenu od strony wschodniej zlokalizowanej poza
obszarem planu,

7) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PEW - o powierzchni 4,42 ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego,
o mocy przekraczajacej 100kW;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:



a) budynki zaplecza technicznego,
b) zbiorniki wodne stuzace retencjonowaniu wod opadowych,
c) zielen izolacyjng i urzadzona,

d) obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym takze przetwornice pradowe i stacje
transformatorowe,

e) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 8 m,
b) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35 stopni,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu PEW z drég oznaczonych symbolami KDL i KDD2;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZN - o powierzchni 0,19 ha:
1) przeznaczenie terenu — zielen niska;

2) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwiagzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZL — o powierzchni 4,48 ha:
1) przeznaczenie terenu — las;

2) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KDL — o powierzchni 0,50 ha:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17,0 m do 23,2 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: KDD1 - o powierzchni 0,02 ha, KDD2 -
o powierzchni 0,23 ha:

1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
a) KDD1 —do 4 m godnie z rysunkiem planu,
b) KDD2 — 12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.



Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gorniczego "Jeziorko IV" uchwalonego Uchwata Nr 1V/23/99 Rady Gminy Grebdéw z dnia 9 marca
1999 roku oraz traca moc ustalenia I zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gbrniczego ,Jeziorko IV” przyjetej Uchwata Nr VIII/63/2007 Rady Gminy w Grebowie z dnia 7 wrze$nia 2007
.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grebow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Grebow



