projekt

Uchwata Nr.......c.coceveeen.

Rady Gminy Grebow

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego Stale Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaca 1990 roku o sama@dzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. tawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201%az. 1073), w zwjzku z Uchwad Nr
XXI111.159.2016 Rady Gminy Ggbow z dnia 28 paiziernika 2016 roku w sprawie przygtenia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® Stale |l po stwierdzeniuze nie
zostajj naruszone ustalenia Studium uwarunkbwekierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gebow uchwalonego uchwaNr XXIV.201.2013 Rady Gminy Gbow z dnia 22 marca 2013
roku, z p@niejszymi zmianami,

Rada Gminy Ggbow uchwala, co nagiuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1.1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennede 8tazwany dalej
~planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 1L3ha, obejmujcy teren zakladu
produkcyjnego w miejscowoi Stale, ktérego granice przedstawiono naczdiku nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwahas

1) zahcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, spdeony na urgdowej kopii mapy
zasadniczej, stanoggy integralm czes¢ niniejszej uchwalty;

2) zahcznik nr 2 — rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dmxeylego
do publicznego wghbu projektu planu;

3) zahkcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Biygi
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zada wlkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipziych.

8§ 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie niewyznaczonym — naeprzez to rozumigistniegcy lub projektowany dojazd, ktory
nie zostat wyznaczony na rysunku planu liniami ramgczagcymi, zapewniacy obstug
komunikacyjr dziatek lub obiektow;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielinie wyznaczon na rysunku planu
okreslajaca najmniejsa dopuszczalp odlegta¢ usytuowania lica zewgtrznych scian budynku
w stosunku do linii rozgraniczgjych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta metyczy
okapéw, zadashe schoddw i pochylni wystagych przed lico budynku do 1,5 m;
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3) przeznaczeniu terenu — naje przez to rozumie rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatakod lub uwzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajcymi;

4) symbolu — nalgy przez to rozumiesymbol literowy przypisany terenowi wyznaczonemiami
rozgraniczajcymi.

8 3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru oldego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wymme za pomagsymbolu;
5) wymiarowanie odlegkxi w metrach;
6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 220 k

§ 4. W granicach obszaru aipggo planem wyznaczaesieren obiektow produkcyjnych,
skladéw i magazyn6w oznaczony symbolem P.

8 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i ddssztattowania zabudowy:

1) ustala s usytuowanie budynkéw zgodnie z wyznacgzonieprzekraczaln linia zabudowy
wskazag na rysunku planu,

2) zachowuje si istniegca zabudow potazong pomidzy nieprzekraczainlinia zabudowy a liry
rozgraniczajca, dopuszczag jej przebudow,

3) dopuszcza si rozbudowe budynkéw potaonych pomgdzy nieprzekraczainlinia zabudowy
a linig rozgraniczajca terenu pod warunkiemy, rozbudowa ta nagpi z zachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 6.Ustalenia w zakresie kolorystykbiektow budowlanych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcienibdidli, bezu, szaréci lub barw wynikagcych
z wycia takich materiatbw elewacyjnych jak drewno, teegklinkier, szkio, kamig
z zastrzeeniem pkt 2;

2) dopuszcza si stosowanie barw wynikgych z logo firmy pod warunkiem nie stosowania
materiatdbw odblaskowych.

§ 7.Ustalenia w zakresie ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsivzie¢, mogicych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;

2) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze plgodnie z zasadami obaujacymi na
terenie gminy Ggbow.

§ 8. Wskazuje si, ze caly obszar planu znajdujec siv granicach obszaru Natura 2000
PLB180005 Puszcza Sandomierska, dla ktoregozyalevzgkdni¢ ustalenia okrdone niniejsz
uchwab.

8§ 9 W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ogranicgew ich
uzytkowaniu w pasie technologicznym linii elektroegetycznej 220 kV ustalac¢sizakaz nasadae
roslinnosci powyzej 3,0 m.

§ 10.Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy sy&te komunikacii:



1) obszar planu graniczy od potudnia z drogojewodzk nr 871, ktora zapewnia obsiig
komunikacyjr terenu olgtego planem zarédwno w zakresie goalen z ukladem transportowo-
komunikacyjnym gminy jak i z uktadem transportowarkunikacyjnym ponadlokalnym;

2) dopuszcza sirealizacg dojazdow niewyznaczonych, pod warunkiem zachowazierokdci
dojazdu nie mniej 5 m.

3) Zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w caoi nalezy zapewné w granicach dziatek budowlanych
inwestycji,

b) dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, skladéw i nmgew naley wyznaczy
minimum 1 miejsce na 300Fpowierzchni aytkowe;j,

c) dla ustug administracyjno-biurowych i handlu minimd miejsce na 80frpowierzchni
uzytkowej oraz minimum jedno miejsce dla pojazdowpatazonych w kaet parkingova.

8§ 11.1. Zachowuje siistniegce sieci infrastruktury technicznej z alisoscia ich rozbudowy
i przebudowy.

2. Dopuszcza si budow nowych sieci pod warunkiemze nie wykluczy to maiwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przgenagem terenu;

3. W zakresie zaopatrzenia w wpdstala sj:

1) zasilanie w wod z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, Zeedaictwem
istniegcego wodogjgu lub z ugcia indywidualnego;

2) rozwoj systemu wodoggjowego poprzez budaw rozbudove sieci zbiorczej, grednicy
nie mniejszej i 80 mm, zasilanej z ¢ wody polaonych poza obszarem planu.

4. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustale: si

1) odprowadzaniesciekbw do sieci kanalizacji sanitarnej a gpsie oczyszczanie
w oczyszczalngciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowrozbudow sieci, osrednicy minimalnej 63
mm dla przewodow tlocznych i 160 mm dla przewodoéwawgtacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalciekow potaonej poza obszarem planu.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztoptvastala si:

1) do czasu olgcia terenéw siegikanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntudab
zbiornikéw wodnych;

2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez buydsieci osrednicy minimalnej 150
mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala sj:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budiowozbudow sieci i urzdzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istnigge lub projektowane sieci i stacje elektroenergetgc

3) dopuszczenie przebudowy istnigych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budepwrzewodow grednicy nie mniejszej hi32 mm;

2) mozliwo$é zastosowania rozezan indywidualnych.



8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustatacgirzewanie budynkéw zaddet indywidualnych,
z zastosowanierfrdédet ciepta, ograniczggych emisg zanieczyszcze

9. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekorkacyjnej ustala si rozwoj systemu
poprzez budognowych i rozbudow istniegcych sieci.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu
§ 12.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbdRemo powierzchni 13,21 ha:

1) przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, skiadgigazyny;
2) wramach przeznaczenia terenu dopuszezavgigzane z tym przeznaczeniem:

a) ustugi administracyjno-biurowe i handlu,

b) zielen izolacyjry i towarzysaca,

¢) zbiorniki wodne shagce retencjonowaniu wod opadowych,

d) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej,

e) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca post@pw

3) powierzchnia #ytkowa dopuszczonych ustug nie mostanowd wiecej niz 10% maksymalnej
powierzchni zabudowy;

4) wskaniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianere
a) maksymalna wysokd budynkéw do 15 m,
b) maksymalna wysokg pozostatych obiektow budowlanych do 24 m,
¢) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowegoi& nachylenia potaci dachowych do 35 stopni,
d) maksymalna intensywié zabudowy — 0,8,
e) minimalna intensywn zabudowy - 0,1,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicegniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki lowdanej — 5000

6) obstuga komunikacyjna bezfyednio lub za pomac dojazdéw niewyznaczonych z drogi
wojewddzkiej nr 871 przylegggej od potudnia do obszaru planu;

7) stawka stugca naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem walt nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia kaicowe

8§ 13. Na obszarze objym planem trag moc ustalenia | zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczdgaidtko V" uchwalonego UchwatNr
VIII/63/2007 Rady Gminy w Ggbowie z dnia 7 wrzaia 2007 roku.

§ 14.Wykonanie uchwaty powierzagsiVéjtowi Gminy Gebdw.



§ 15.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w @riniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodnicgcy Rady Gminy
Gebow



